Uniwersytet Muzyczny Fryderyka Chopina

Ogtasza otwarty konkurs ofert na dzierzawe nieruchomosci gruntowych, cz¢sciowo
zabudowanych, pofozonych na terenie przy ulicy Dobrej 12 i Dobrej 14/16 w Warszawie

Uniwersytet Muzyczny Fryderyka Chopina oglasza otwarty konkurs ofert na dzierzawe
nieruchomosci gruntowych, cz¢$ciowo zabudowanych potozonych przy ul. Dobrej 12 1 Dobrej
14/16 w Warszawie, o lacznej powierzchni: 3 855,00 m®, figurujacych odpowiednio w ewidencji
gruntéw jako dzialki ewidencyjne nr 66 1 65 z obr¢bu 5-04-08, dla ktérych Sad Rejonowy dla
Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste o
numerach odpowiednio: WA4M/00115671/8 oraz WA4M/00400727/1, z wylaczeniem
budynkéw biurowo — ustugowych o powierzchni zabudowy: 370,37 m” oraz stelaza reklamowego
usytuowanych na dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 5-04-08.

Wysokos¢ wadium — 15 000,- zt (stownie 3lotych: pigtnasiie tysieey ztotyech ).

Wadium nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina nr
15 2490 0005 0000 4600 8064 2270 do dnia 18 czerwca 2018 r. W tytule przelewu nalezy wskazac:
»Wadinm na konkurs ofert na dzierzawe nieruchomosci prgy ul. Dobrej 12 oraz 14/ 16 w Warsgawie, podajac
imie i nazwisko/nazwe oferenta.

Oferty w formie pisemnej nalezy sklada¢ w terminie do 18 czerwca 2018 r,. do godziny 10.00 w
siedzibie Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina w Warszawie, przy ul. Okoélnik 2, 00-368
Warszawa (pokéj nr 217).

Ogledziny nieruchomosci, ktérych dotyczy niniejszy Konkurs, jak i znajdujacych si¢ na nich
budynkéw oraz urzadzen sa mozliwe w terminach od 4 czerwca i 11 czerwca 2018 roku, w
godzinach: 8:00 — 9:00.

W celu uzgodnienia terminu ogledzin nalezy uprzednio zglosi¢ si¢ do Kierownika Dziatu
Administracyjno-Gospodarczego Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina - Pana Pawla
Sroczynskiego, tel. 22 8278305, kom. 662 005 063, adres email: dag@chopin.edu.pl.

Otwarcie ofert nastagpi w dniu 18 czerwca 2018 roku, o godzinie 10:30, w siedzibie
Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina przy ul. Okélnik 2 w Warszawie, w pokoju
nr 208 (Sala Senatu).

Ewentualne pytania zwiazane z niniejszym Konkursem nalezy sklada¢ do Kierownika Dzialu
Administracyjno-Gospodarczego Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina — Pana Pawla
Sroczyniskiego pod adresem e-mail: dag@chopin.edu.pl .

Wszelka korespondencja powinna by¢ zatytulowana: ,,Do Komisji Konkursowe — dotyegy konkursu
ofert na dziersawe nieruchomosci gruntowych, potozonych na pryy wul. Dobre 12 oraz Dobreg 14/16 w
Warszawie.”

Pliki do pobrania:
1) Regulamin Konkursu,
2) Szkic sytuacyjny Nieruchomosci,
3) Plany budynkéw posadowionych na Nieruchomosci,
4) Szczegblowe warunki dzierzawy Nieruchomosci,
5) Wzor formularza ofertowego na dzierzawe Nieruchomosci,
6) Wzér umowy dzierzawy Nieruchomosci.
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REGULAMIN

otwartego konkursu ofert na dzierzawe nieruchomosci gruntowych, czesciowo
zabudowanych pofozonych na terenie przy ulicy Dobrej 12 i Dobrej 14/16 w Warszawie
(dalej jako ,,Regulamin”)

Regulamin okresla sposéb przygotowania, organizacji i przeprowadzania otwartego konkursu
ofert na oddanie w dzierzawe na czas nieoznaczony nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina, opisanych jako dziatki ewidencyjne nr 661 65 z
obrebu 5-04-08, potozone w Warszawie, w Dzielnicy Srodmiescie, przy ul Dobrej 12 1 Dobrej
14/16, w  kwadracie ulic Dobra — Smulikowskiego - Tamka, stanowiace grunt o lacznej
powierzchni 3 855,00 m? dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach odpowiednio:
WA4M/00115671/8 oraz WA4M/00400727/1, =z wylaczeniem budynkéw biurowo —
uslugowych o powierzchni zabudowy: 370,37 m” oraz stelaza reklamowego usytuowanych na

dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 5-04-08 (dalej jako ,,Konkurs”).

§1
Organizator Konkursu

1. Uniwersytet Muzyczny Fryderyka Chopina z siedzibg w Warszawie, ul. Okolnik 2, 00-368
Warszawa, NIP: 525-000-77-15, REGON: 000275702 (dalej: ,,Organizator”), oglasza otwarty
konkurs ofert na dzierzawe nieruchomosci cz¢$ciowo zabudowanej w celu prowadzenia na jej
terenie dzialalnodci gospodarczej lub uzywania w inny sposob, ktéra polozona jest w
Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, przy ul. Dobrej 12 i Dobrej 14/16, oznaczonej jako
dzialki ewidencyjne nr 66 i 65 z obr¢bu 5-04-08, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy —
Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste o numerach
odpowiednio: WA4M/00115671/8 oraz WA4M/00400727/1, z wylaczeniem budynkéw
biurowo — ustugowych o powierzchni zabudowy: 370,37 m’ oraz stelaza reklamowego
usytuowanych na dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 5-04-08, zwanej dalej
»nINieruchomos$cia”. Szkic sytuacyjny Nieruchomosci stanowi zalacznik nr 1 do Regulaminu.

2. Konkurs ogloszony jest przez Uniwersytet Muzyczny Fryderyka Chopina poprzez publikacje

informacji o Konkursie na stronie internetowej Organizatora: www.chopin.edu.pl oraz w
siedzibie Organizatora na tablicy ogloszen.
3. W postepowaniu konkursowym maja odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23

kwietnia 1964r. kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2017 1. poz. 459 z pdzn, zm.)
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§ 2

Komisja Konkursowa

1.

2.

W celu przeprowadzenia Konkursu powoluje si¢ Komisj¢ Konkursowa, w tym jej
Przewodniczacego (dalej: ,,Komisja”).
Komisja, w tym jej Przewodniczacy powolani sa przez Kanclerza Uniwersytetu

Muzycznego Fryderyka Chopina sposréd pracownikéw Organizatora.

§3

Czynnosci Komisji konkursowe;j

1.
2.

Praca Komisji kieruje jej Przewodniczacy.

Podczas publicznego otwarcia ofert, Przewodniczacy Komisji otwiera Konkurs i:

a) podaje liczbe otrzymanych ofert dopuszczonych do Konkursu,

b) dokonuje otwarcia ofert,

¢) podaje informacje zawarte w ofertach dotyczace imienia i nazwiska/nazwy oferenta,
wysokodci  proponowanego miesiecznego czynszu netto z tytulu dzierzawy
Nieruchomosci oraz informacj¢ o deklarowanym sposobie zagospodarowania
Nieruchomosci przez danego oferenta.

Po publicznym otwarciu ofert Komisja przystepuje do analizy i oceny ztozonych ofert.

W toku dokonywania oceny zlozonych ofert Komisja moze zazada¢ udzielenia przez

podmioty skladajace oferty, wyjasnien dotyczacych tresci zlozonych przez nich ofert i

zalacznikow lub niezbednych uzupelnien. Niezlozenie wyjasnien lub uzupelnien w

wyznaczonym przez Organizatora terminie skutkuje odrzuceniem oferty.

Komisja dokonuje szczegélowej analizy ofert sposréd ofert, ktére nie podlegaja

odrzuceniu oraz dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, tj. takiej, ktora uzyskala

najwyzsza liczbe¢ punktéw na podstawie § 13 Regulaminu.

Komisja konkursowa odrzuca oferte, jezeli:

a) oferent nie spelnia warunkow udzialu w Konkursie, w szczegdlnosci zamierzony
sposob uzywania Nieruchomosci przez oferenta jest niezgodny ze szczegdlowymi
warunkami dzierzawy Nieruchomosci stanowiacymi zalacznik nr 3 do Regulaminu
oraz przeznaczeniem Nieruchomosci,

b) oferta nie zawiera danych lub dokumentéw, ktére zgodnie z Regulaminem powinna
zawiera¢ oferta, lub dane badz dokumenty te sa nickompletne i nie zostaly
uzupelnione w ramach sktadanych wyjasnien lub uzupelnien w wyznaczonym przez

Organizatora terminie,



c) Oferta zlozona zostala przez podmiot majacy nieuregulowane wymagalne
zobowigzania wobec Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina,

d) sytuacja finansowa oferenta nie rokuje nalezytego wykonywania zobowigzan
wynikajacych z umowy dzierzawy Nieruchomosci,

e) Oferta oraz dokumenty ztozone wraz z Oferta sa nieczytelne lub budzg zastrzezenia
co do ich tresci lub uzasadnione watpliwosci co do zgodnosci ze stanem faktycznym.

f) Oferta oraz zalaczniki zostana zlozone na niewlasciwych formularzach, w
szczegblnosci innych niz okreslone jako wzory w niniejszym Regulaminie.

Konkurs uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania przez Komisj¢ protokotu z

przebiegu konkursu oraz zamieszczenia informacji o wynikach konkursu na stronie

internetowej Organizatora: www.chopin.edu.pl

Organizator poinformuje oferentéw o wyborze najkorzystniejszej oferty tj. takiej, ktora
uzyskata najwyzsza liczbe punktéow w Konkursie na podstawie § 13 Regulaminu.

W razie nie zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci, z oferentem, ktory zlozyl
najkorzystniejsza oferte w rozumieniu ust. 5 powyzej, Komisja moze wybrac¢ jako
najkorzystniejsza oferte, t¢ ktora uzyskala kolejna najwyzsza ilos¢ punktéw, a Oferent,
ktorego oferta zostala wybrana w tym trybie, zobowigzany jest do ponownego wniesienia
wadium w terminie siedmiu (7) dni od powiadomienia go o wyborze jego oferty i
wezwaniu do zawarcia umowy, pod rygorem jej pominigcia, o ile wniesione przez niego

wczedniej wadium zostalo mu juz zwrécone.

10. Jezeli nie dojdzie do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci, z oferentem, wybranym

11.

w trybie wskazanym w ust. 9 niniejszego paragrafu w terminie czternastu (14) dni od
powiadomienia go o wyborze jego oferty i wezwaniu do zawarcia umowy, Komisja moze
zastosowa¢ odpowiednio tryb wskazany w ust. 9 do dalszych oferentéow. § 12 ust. 5
stosuje si¢ odpowiednio.

Organizator ma prawo do zamkniecia Konkursu wg wlasnego uznania, bez wyboru
najkorzystniejszej oferty, o czym zawiadamia oferentoéw. § 12 ust. 6 Regulaminu stosuje

si¢ odpowiednio.
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§4

Wyjasnienia tresci Regulaminu

1.

Oferenci mogg zwrocic si¢ do Organizatora o wyjasnienie tresci Regulaminu.

2. Pytania zwigzane z Regulaminem, nalezy kierowac¢ wylacznie do osoby uprawnionej do

kontaktéw z oferentami i wylacznie na adres e-mail, wymieniony w § 15 ust. 5
Regulaminu.

Organizator odpowie na wszystkie zgloszone pytania pod warunkiem, ze tre$¢ pytan
wplyneta do Organizatora nie podzniej niz na trzy (3) dni robocze przed terminem
skladania Ofert. Pytania i odpowiedzi zostana opublikowane na stronie internetowej

Organizatora: www.chopin.edu.pl.

§5

Przedmiot Konkursu

1.

Przedmiotem Konkursu jest wybor najkorzystniejszej oferty na dzierzawe nieruchomosci
opisanej jako dzialki ewidencyjne nr 66 i 65 z obrebu 5-04-08 polozonej w Warszawie, w
Drzielnicy Srédmiescie, przy ul Dobrej 12 i Dobrej 14/16, w kwadracie ulic Dobra —
Smulikowskiego - Tamka, stanowiacej grunt o lacznej powierzchni 3 855,00 m® z
wylaczeniem budynkéw biurowo — ustugowych o powierzchni zabudowy: 370,37 m® oraz
stelaza reklamowego usytuowanych na dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 5-04-08.

Z oferentem, ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza zostanie podpisana

umowa dzierzawy Nieruchomosci na czas nieoznaczony.

§6

Miejsce przeprowadzenia Konkursu

1.

Konkurs zostanie przeprowadzony w siedzibie Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka
Chopina, w Warszawie, przy ul. Okolnik 2.
Regulamin  Konkursu dostepny jest na stronie internetowej Otrganizatora:

www.chopin.edu.pl oraz w siedzibie Organizatora, pokéj nr 217.

Organizator przedstawia na stronie internetowej oraz udostepnia w swojej siedzibie, jako
integralng cz¢s$¢ Regulaminu, nastgpujace dokumenty:

1) Szkic sytuacyjny Nieruchomosci — zatacznik nr 1,

2) Plany budynkéw posadowionych na Nieruchomosci — zalacznik nr 2,

3) Szczegdlowe warunki dzierzawy Nieruchomosci — zalacznik nr 3,

4) Wzor formularza ofertowego na dzierzawe Nieruchomosci — zalacznik nr 4,
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5) Wzér umowy dzierzawy Nieruchomosci — zatacznik nr 5.

§7

Termin sktadania i otwarcia ofert

1.

Oferty nalezy sktada¢ do dnia 18 czerwca 2018 roku, do godziny 10:00, na adres:
Uniwersytet Muzyczny Fryderyka Chopina, ul. Okélnik 2, 00-368 Warszawa, pokdj
nr 217.

Oferta zostaje uznana za zlozong w chwili jej faktycznego wplywu na wskazany w ust. 1
niniejszego paragrafu adres Organizatora.

Publiczne otwarcie ofert nastapi w dniu 18 czerwca 2018 roku, o godzinie 10:30 w
budynku Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina w Warszawie, przy ul.
Okolnik 2, pokéj nr 208 (Sala Senatu).

§8

Warunki uczestnictwa w konkursie

1.

Warunkiem uczestnictwa w konkursie jest:

a) Whniesienie wadium zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu;

b) ZYozenie w terminie oferty, zgodnie z niniejszym Regulaminem wg formularza
Oferty stanowiacego Zatacznik nr 4 do Regulaminu, wraz z wymaganymi
zatacznikami.

Oferent sklada oferte wraz z wymaganymi zalacznikami i kopia potwierdzenia wplaty

wadium w zaklejonej kopercie.

Warunkiem przyjecia oferty jest ztozenie lub okazanie Organizatorowi do

weryfikacji przy sktadaniu oferty oryginatlu dowodu wplaty wymaganego wadium

badz dokumentu potwierdzajacego wptate¢ wadium z adnotacja, iz zostal
wygenerowany elektronicznie na podstawie ustawy prawo bankowe i nie wymaga
podpisu ani stempla.

Na kopercie nalezy umiesci¢ napis:

5 Uniwersytet Muzyezny Fryderyka Chopina

ul. Okdlnik 2

00-368 Warszawa

Oferta na dziersawe nieruchomosci gruntowych, czesciowo abudowanych, potogonych prgy ul. Dobre 12

i Dobrej 14/ 16 w Warsgawie”.

oraz informacje:



Oferta
1.

a) Imig i nazwisko/Nazwa Oferenta,

b) Nie otwiera¢ przed terminem otwarcia ofert tj. 18 czerwca 2018 roku, godz. 10:30,
Oferent moze wycofa¢ oferte¢ przed uplywem terminu skladania ofert. Oferentowi
przystuguje w tym przypadku zwrot wadium wplaconego w zwigzku z planowanym
udzialem w Konkursie. Zwrot wadium nastepuje niezwlocznie po otrzymaniu przez
Organizatora o§wiadczenia oferenta o wycofaniu jego oferty, na wskazany przez niego nr
rachunku bankowego.

Oferty ztozone po terminie skltadania ofert, o ktorym mowa w § 7 ust. 1
Regulaminu, jak rowniez oferty co do ktérych oferent nie wniést wadium zgodnie
z § 12 ust. 3 Regulaminu, a takze oferty nie spetniajagce wymogoéw okreslonych w
ust. 2 - 4 niniejszego paragrafu, nie beda dopuszczone do Konkursu.

W uzasadnionych przypadkach jednakze nie pdzniej niz (3) trzy dni przed uplywem
terminu skladania ofert, o ktérym mowa w § 7 ust. 1, Organizator moze wprowadzi¢
zmiany do Regulaminu.

Zmiany w Regulaminie zostana opublikowane na stronie internetowej Organizatora, a
oferenci ktérzy zadali pytania lub zlozyli oferty, o wprowadzonych zmianach zostana

powiadomieni indywidulnie za pomocg poczty elektroniczne;.

§9

Kazdy z Oferentéw moze zlozy¢ tylko jedna Oferte, z zastrzezeniem § 13 ust. 4

Regulaminu.

Oferta musi by¢ podpisana przez Oferenta badZ osobe umocowang do reprezentowania

danego Oferenta, a kazda strona Oferty winna by¢ ponumerowana i parafowana przez

osobe¢ podpisujaca oferte.

Oferta powinna by¢ sporzadzona na Formularzu Oferty, ktérego wzor stanowi Zatacznik

nr 4 do Regulaminu i zawierac:

a) Imi¢ i nazwisko /nazwe lub firme oferenta, miejsce zamieszkania/siedzibe i jego
adres, adres do korespondenciji, osobe upowazniong do kontaktow z Organizatorem,
telefon kontaktowy, fax, adres e-mail;

b) NIP oraz REGON, PESEL, nr dowodu osobistego/KRS oferenta,

¢) Proponowana kwote miesigcznego czynszu netto z tytutu dzierzawy Nieruchomosci

w zlotych polskich, przy czym wskazany czynsz nie obejmuje kosztéw zuzycia



d)

D

mediow oraz innych oplat eksploatacyjnych, ktére dzierzawca bedzie ponosit na
podstawie zawartych we wlasnym zakresie umoéw z dostawcami mediow.
Os$wiadczenie co do: pozostawienia bez zmian / modernizacji / zburzenia
istniejacych budynkéw/wybudowania nowych budynkéw na Nieruchomosci.
Oswiadczenia odnosnie zapoznania si¢ z trescig Regulaminu Konkursu oraz jego
zalacznikami i akceptaciji tresci tych dokumentéw oraz odnosnie znajomosci stanu
Nieruchomosci 1 jego akceptacji.

Informacj¢ co do liczby ponumerowanych stron oferty.

Do oferty nalezy zaltaczyc¢:

a)

b)

5

g

h)

aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej,
odpis aktualny z Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego wlasciwego rejestru,
dotyczacy oferenta;

kserokopie zaswiadczen o nadaniu NIP i REGON oferentowi;

oswiadczenie oferenta o miejscu, rodzaju i aktualnym przedmiocie dziatalnosci
oferenta;

szczegdlowy opis dziatalnosci planowanej na Nieruchomosci 1 sposobu jej uzywania
przez oferenta oraz planowanego sposobu zagospodarowania Nieruchomosci (w tym
jej ewentualnej zabudowy lub modernizacji);

zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach
przez oferenta, wystawione nie wczesniej niz 2 miesiace przed terminem zlozenia
oferty;

zaswiadczenie wlasciwego oddzialu Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego o niezaleganiu z wymaganymi oplatami i
skfadkami przez oferenta, wystawione nie wczesniej niz 2 miesiace przed terminem
zlozenia oferty;

oswiadczenie oferenta o nieprowadzeniu wobec oferenta  postepowania
egzekucyjnego, upadiosciowego, restrukturyzacyjnego, likwidacyjnego, jak réwniez
braku przeslanek do wszczecia takich postepowan, zlozone pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej waznie na dzien skladania ofert;

oswiadczenie oferenta o nie figurowaniu w Krajowym Rejestrze Dlugéw Biuro
Informacji Gospodarczej S.A. ani zadnych innych podobnych rejestrach dluznikdw
oraz braku przestanek do wpisu oferenta do tych rejestréw, zlozone pod rygorem

odpowiedzialnosci karnej; wazne na dzien skladania ofert;



1) Kserokopi¢ dowodu wplacenia wadium lub wydruk dokumentu potwierdzajacego
wplate wadium z adnotacja, iz zostal wygenerowany elektronicznie na podstawie
ustawy prawo bankowe i nie wymaga podpisu ani stempla;

j) oryginal lub notarialnie poswiadczona za zgodnos¢ z oryginalem kopia
pelnomocnictwa w przypadku umocowania przez Oferenta pelnomocnika do
podpisania oferty, badz innego dokumentu, z ktérego wynika umocowanie do
reprezentowania oferenta w tym zakresie, wraz z kserokopia dowodu osobistego
osoby umocowanej , o ile umocowanie nie wynika z innych dokumentéw zlozonych
wraz z oferta.

5. Oferent ponosi wszelkie ryzyko w zakresie negatywnych skutkéw nieterminowego
dostarczenia oferty, badz przedlozenia oferty niespelniajacej wymagan Regulaminu lub jej

nieuzupelnienia w terminie wyznaczonym przez Organizatora.

§ 10
Termin zwigzania Oferta
Oferent zwigzany jest oferta od daty uplywu terminu skladania ofert, o ktérym mowa w § 7 ust. 1
Regulaminu, do dnia podpisania umowy dzierzawy Nieruchomosci z podmiotem wybranym w

ramach Konkursu.

f11
Waznos$¢ Konkutrsu
Konkurs odbywa si¢ chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca wymogi i warunki

okreslone w niniejszym Regulaminie.

§12
Wadium

1. Kwota wadium wynosi 15 000,00 zt (stownie: pigtnasiie tysieey 3lotych).

2. Wadium nalezy wplaci¢ przelewem na rachunek bankowy Organizatora o numerze:
15 2490 0005 0000 4600 8064 2270 tytultem: ,,Wadium na konkurs ofert na dzierzawe
nieruchomosci przy ul. Dobrej w Warszawie”, podajac imi¢ i nazwisko/nazwe
oferenta.

3. Wadium uwaza si¢ za wniesione w terminie gdy zostanie w cafosci wplacone

przelewem na rachunek bankowy Organizatora wskazany w ust. 2 powyzej i



zostanie na tym rachunku zaksiggowane przed uptywem terminu sktadania ofert,
o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Regulaminu.

4. Wadium wplacone przez oferenta, ktéry wygral Konkurs nie podlega zwrotowi i
zaliczane jest na poczet kaucji, o ktorej mowa w § 14 ust. 1 Regulaminu, przy czym jezeli
wplacone wadium przewyzsza wysokos¢ tej kaucji, Organizator zwraca oferentowi, ktory
wygral Konkurs odpowiednia réznice na wskazany przez niego rachunek bankowy
niezwlocznie po podpisaniu umowy dzierzawy Nieruchomosci.

5. W przypadku gdy Oferent, ktérego oferta zostala wybrana w Konkursie jako
najkorzystniejsza nie zawart umowy dzierzawy Nieruchomosci w terminie (14) czternastu
dni od daty zawiadomienia tego oferenta o wyborze jego oferty jako najkorzystniejszej i
wezwania do zawarcia umowy, wplacone przez niego wadium nie podlega zwrotowi,
chyba, ze umowa dzierzawy Nieruchomosci nie zostala zawarta z przyczyn lezacych po
stronie Organizatora.

6. Pozostalym oferentom wadium zwraca si¢ przelewem niezwlocznie po zawiadomieniu o
rozstrzygnieciu Konkursu, na wskazany przez danego oferenta numer rachunku

bankowego.

§13
Kryteria oceny ofert oraz sposéb oceny ich spetnienia
1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Organizator bedzie kierowal si¢ ponizszymi
kryteriami:
a) Wysokos¢ oferowanego miesigcznego czynszu dzierzawnego netto, tj. cena netto

stanowi¢ bedzie 80% calkowitej oceny oferty.

W tym kryterium najwiccej punktéow (80) otrzyma prawidlowo zlozona oferta
zawierajaca najwyzsza kwotg miesigcznego  czynszu - dzierzawnego — netto
Nieruchomosci.

algorytm wyliczenia punktéw w niniejszym kryterium dla kazdej kolejnej oferty:

kwota miesiecnego cxynsu netto oferty ocenianey

Pc= X 80% X 100
napwygsa Rwola miesiecnego cxynsu netto
prawidfowo logones oferty

b) Sposéb zagospodarowania Nieruchomosci stanowic¢ bedzie 20% catkowitej oceny
oferty, przy czym:
e utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania dzierzawionej
nieruchomosci — 0 punktow,



e Modernizacja budynkow i urzadzent posadowionych na Nieruchomosci na
koszt dzierzawcy — 10 punktow,

e Wyburzenie obecnych budynkéw gospodarczych 1 wybudowanie
nowego/nowych budynkéw lub urzadzeni na Nieruchomosci na koszt
dzierzawcy — 20 punktéw.

Maksymalna liczba punktéw wynosi 100.
Za oferte¢ najkorzystniejsza uznana zostanie oferta, ktéra spelnia wszystkie wymogi

niniejszego Regulaminu, oraz uzyska najwigkszg liczbe punktéw ustalona na podstawie
niniejszego paragrafu.

Jezeli w Konkursie nie mozna bedzie dokona¢ wyboru oferty najkorzystniejszej ze
wzgledu na to, ze dwie lub wigcej najkorzystniejszych ofert przedstawiac¢ bedzie taka sama
liczbe punktow, Organizator wezwie oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty do zlozenia ofert
dodatkowych zawierajacych zmiang kwoty czynszu okreslajac termin, miejsce oraz sposob
zlozenia ofert, jak réwniez termin ich otwarcia.

Oferenci sktadajac oferty dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, nie
moga zaoferowa¢ kwoty miesigcznego czynszu netto nizszej niz zaoferowana w zlozonej
przez nich wczesniej ofercie.

Podczas rozpatrywania ofert dodatkowych jedynym kryterium oceny bedzie wysokosc

netto oferowanego miesiecznego czynszu dzierzawnego Nieruchomosci.

§ 14
Umowa

Najpézniej w dniu podpisania umowy dzierzawy Nieruchomosci, oferent ktory wygral
Konkurs zobowiazany jest do wplacenia kaucji na wskazany rachunek bankowy
Organizatora w kwocie stanowigcej réwnowarto$é trzymiesiecznego czynszu brutto z
tytutu dzierzawy Nieruchomosci, z zastrzezeniem § 12 ust. 4 Regulaminu. Data wplacenia
kauciji jest data jej zaksiggowania na wskazanym rachunku bankowym Organizatora.
Oferent najp6zniej w dniu podpisania umowy dzierzawy Nieruchomosci zobowiazany jest
do przedlozenia Organizatorowi aktualnej oplaconej polisy OC w zakresie dziatalnosci,
ktéra ma by¢ prowadzona na Nieruchomosci, z suma ubezpieczenia na kwote co najmnie;
500 000zt (stownie: pigiset tysieey zlotych) bez postanowien ograniczajacych zakres
odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela, w szczegdlnosci w postaci franszyz.

Czynsz najmu z tytulu umowy dzierzawy bedzie naliczany od dnia wydania
Nieruchomosci dzierzawcy potwierdzonego podpisanym przez stronny protokolem.

Z podmiotem wybranym w drodze Konkursu zostanie zawarta umowa dzierzawy

Nieruchomosci po uzyskaniu przez Organizatora zgody Prezesa Prokuratorii Generalne;



Rzeczypospolitej Polskiej na dokonanie czynnosci prawnej w zakresie rozporzadzenia
sktadnikami aktywow trwalych, zgodnie z Ustawa o zasadach zarzadzania mieniem
patstwowym (Dz.U. z 2016 r. poz. 2259 z pdézn. zm.) oraz Ustawa prawo o szkolnictwie
wyzszym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2183 z p6zn. zm.), jezeli taka zgoda bedzie wymagana,
to jest jezeli laczna kwota §wiadczen zwigzanych z umowa dzierzawy Nieruchomosdci za

okres roku przekroczy kwote 2 000 000 zt (stownie: dwa miliony 2lotych).

§15

Postanowienia koncowe
Organizator zastrzega sobie prawo do uniewaznienia Konkursu w kazdym czasie, w
calodci lub w czesci, bez podania przyczyn, o czym zawiadamia oferentéw, przy czym
uniewaznienie Konkursu moze nastapi¢ rowniez po dokonaniu czynnosci, o ktorych
mowa w § 3 ust. 71 8 Regulaminu, a przed zawarciem umowy dzierzawy Nieruchomosci.
§ 12 ust. 6 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.
Organizator informuje ze istnieje mozliwo$¢ ogledzin Nieruchomosci po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu z Kierownikiem Dzialu Administracyjno - Gospodarczego
Organizatora - Panem Pawtem Sroczynskim, tel. 22 8278305, tel. kom. 662 005 063,
adres e - mail: dag@chopin.edu.pl.
Organizator nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci ani jakichkolwiek kosztéw zwigzanych
z przygotowaniem oferty przez oferenta.
Oferentowi nie przysluguje zadne roszczenie ani $rodki odwolawcze przeciwko
Organizatorowi z tytulu nie wybrania jego oferty w ramach Konkursu lub uniewaznienia
badz zakonczenia Konkursu.
Osobami uprawnionymi ze strony Organizatora do kontaktéw z oferentami jest
Kierownik Dzialu Administracyjno - Gospodarczego Organizatora - Pan Pawel
Sroczynski, tel. 22 8278305, tel. kom. 662 005 063, adres e - mail: dag@chopin.edu.pl.
Wszelkie powiadomienia, o$wiadczenia oraz wezwania Organizatora zwiazane z
Konkursem kierowane beda do oferentéw droga e-mailowa na wskazany w formularzu
oferty adres e-mail, przy czym Organizator nie odpowiada za skutki wynikajace z
blednego wskazania adresu e-mail przez oferenta oraz niezaleznych od Organizatora
probleméw technicznych w dostarczeniu wiadomosci e-mail oferentowi.
Integralng czeécig niniejszego Regulaminu sq nastgpujace dokumenty:
a)  Szkic sytuacyjny Nieruchomosci — zalacznik nr 1,

b) Plany budynkéw posadowionych na Nieruchomosci — zalacznik nr 2,



c) Szczegdlowe warunki dzierzawy Nieruchomosci — zalacznik nr 3,
d) Wzor formularza ofertowego na dzierzawe Nieruchomosci — zalacznik nr 4,

e) Wzor umowy dzierzawy Nieruchomosci — zalacznik nr 5.

(-) Grzegorz Rynkiewicz,
/~/ podpis na oryginale
Kanclery UMEFC



ZLakacznik nr 3 do Regulaminu Konkursu

Szczegotowe warunki dzierzawy nieruchomosci

pofozonych na terenie przy ulicy Dobrej 12 i Dobrej 14/16 w Warszawie

I. OPIS PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Przedmiotem dzierzawy sa nieruchomosci opisane jako dziatki ewidencyjne nr 66 1 65 z obrebu
5-04-08, polozone w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, przy ul Dobrej 12 i Dobrej 14/16, w
kwadracie ulic Dobra — Smulikowskiego - Tambka, stanowiace grunt o lacznej powierzchni 3
855,00 m’, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach odpowiednio: WA4M/00115671/8 oraz
WA4M/00400727/1, z wylaczeniem budynkéw biutowo — ustugowych o powierzchni
zabudowy: 370,37 oraz stelaza reklamowego, usytuowanych na dzialce ewidencyjnej nr 65 z
obrebu 5-04-08. (dalej jako ,,Nieruchomos$¢”).

Dziatka Nr 65 z obrebu 5-04-08, potozona przy ul. Dobrej 14/16 zabudowana jest budynkami
gospodarczymi (garaze i stré6zéwka) oraz budynkiem biurowo - ustugowym. Zaden z budynkéw
posadowionych na dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 5-04-08 nie ma charakteru mieszkalnego.
Na w/w dzialce posadowiony jest réwniez stelaz reklamowy wynajmowany przez UMFC innemu
podmiotowi.

Dziatka nr 66 obrebu 5-04-08, potozona przy ul. Dobrej 12 pozostaje niezabudowana.

I1. OPIS WYMAGAN STAWIANYCH DZIERZAWCY
Dzierzawce obcigza wykonanie, wlasnym kosztem i staraniem:

1. przystosowanie Nieruchomosci do prowadzenia planowanej dziatalnosci i sposobu
uzywania, stosownie do ich rodzaju, zakresu i charakteru oraz w zgodnym z prawem
zakresie.

2. uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych, zezwolen, zgdd i opinii niezbednych do
zaplanowanego zagospodarowania Nieruchomos$ci oraz prowadzenia planowane]
dzialalnosci 1 sposobu uzywania Nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. zapewnienie dla potrzeb zaplanowanej dziatalnosci i sposobu uzywania dostaw wszelkich
medidw, niezaleznych od Wydzierzawiajacego oraz wywozu nieczystosci 1 zawarcie w tym
zakresie stosownych umoéw. W przypadku gdyby w okresie przejsciowym zaistniala
konieczno§¢ korzystania z mediéw Wydzierzawiajacego, mozliwos$é taka istnieje na
podstawie odrgbnego pisemnego porozumienia lub umowy. Wéwcezas poza czynszem
Dzierzawca zobowiazany bedzie do ponoszenia dodatkowych oplat zwigzanych z
dostawa 1 faktycznym zuzyciem mediéw oraz wywozem nieczystosci stalych z
Nieruchomosci.

4. zalecenr opisanych w protokolach okresowej kontroli obiecktéw budowlanych z czerwca
2016 roku, o ile obiekty te nie beda wyburzane. Z zaleceniami mozna si¢ zapoznaé w
siedzibie Wydzierzawiajacego, w tym celu nalezy skontaktowaé si¢ z Kierownikiem
Dzialu Administracyjno-Gospodarczego Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina -
Panem Pawlem Sroczyaskim, tel. 22 8278305, kom. 662 005 063, adres email:
dag(@chopin.edu.pl.

5. wszelkich biezacych napraw, utrzymania 1 konserwacji Nieruchomosci oraz
posadowionych na niej budynkéw i urzadzen.



mailto:dag@chopin.edu.pl

IV. OGRANICZENIA DOTYCZACE PROWADZENIA DZIALALNOSCI NA

NIERUCHOMOSCI:

1. wykluczone instalowanie automatoéw do gier i do gier o niskich wygranych,

2. wykluczone prowadzenie dzialalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej,
produktami powodujacymi lub mogacymi powodowaé dzialanie podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajacych, w szczegdlnodci tzw. dopalaczami, nawet jesli
produkty te nie sa przeznaczone do spozycia — Stanowiskiem nr 170/10 Zarzadu
Drzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy z dnia 14.07.2010 r.;
wykluczona sprzedaz alkoholu 1 wyrobéw tytoniowych,

4. wykluczona jest dzialalno§¢ handlowa, w tym promocyjna i informacyjna, produktami
erotycznymi, materialami pirotechnicznymi, niebezpiecznymi.

5. wykluczone prowadzenie dzialalnosci o charakterze ucigzliwym dla srodowiska oraz
mieszkancow 1 uzytkownikéw okolicznych nieruchomosci.

0. zabronione — prowadzenie jakiejkolwiek dzialalnosci bez uprzedniego uzyskania
wszystkich zgdd wymaganych przepisami prawa jak réwniez dzialalnosci, ktéra jest
sprzeczna z charakterem 1 przeznaczeniem Nieruchomosci.

7. dzierzawca zobowigzany jest do nieodpltatnego udostgpnienia 5 miejsc
parkingowych znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomosci osobom wskazanym przez
Uniwersytet Muzyczny Fryderyka Chopina 1 zapewnienia im dostgpu do tych miejsc
parkingowych w nieograniczonym zakresie.

&

V. BUDYNEK ORAZ STELAZ REKLAMOWY POSADOWIONE NA DZIALCE
EWIDENCYJNE] NR 65 Z OBREBU 5-04-08 PRZY UL. DOBRE] 14/16 W
WARSZAWIE

Na dzialce ewidencyjnej nr 65 z obr¢bu 5-04-08 przy ul. Dobrej 14/16 w Warszawie
posadowiony jest m.in. budynek biurowo - ustugowy, ktory jest wynajmowany przez Uniwersytet
Muzyczny Fryderyka Chopina innemu podmiotowi.

Dzierzawca Nieruchomosci zobowiazany jest do zezwolenia na korzystanie z Nieruchomodci
przez kazdoczesnego najemce budynku przy ul. Dobrej 14/16 w Warszawie oraz inne osoby
korzystajace z tego budynku, w celu przechodu lub przejazdu po wyznaczonych ciggach
komunikacyjnych, w zakresie zgodnym z potrzebami uzytkowymi przedmiotowego budynku oraz
w stopniu jak najmniejszym ucigzliwym dla dzierzawcy.

Ponadto na dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 5-04-8 przy ul. Dobrej 14/16 w Warszawie
posadowiony jest stelaz reklamowy wynajmowany przez Uniwersytet Muzyczny Fryderyka
Chopina innemu podmiotowi.

Dzierzawca Nieruchomosci zobowiazuje si¢ nie instalowa¢ obiektow lub urzadzen, ktore
ograniczg widoczno$¢ powierzchni reklamowych umieszczonych na w/w stelazu reklamowym
lub beda w inny sposéb kolidowaly z tq konstrukcja. Dzierzawca zobowiazuje si¢ réwniez
zapewni¢ osobom wskazanym przez UMFC dostep do Nieruchomosci w celach zwiazanych z
biezaca eksploatacjq oraz konserwacja stelaza reklamowego.



VI ZABUDOWA NIERUCHOMOSCI

Wydzierzawiajacy dopuszcza:

1.

2.

zabudowe Nieruchomosci budynkiem/budynkami o lacznej powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej powierzchni wydzierzawionej powierzchni gruntowej.

wykorzystanie istniejacej zabudowy, jej modernizacja lub jej catkowite badZz czeSciowe
wyburzenie (nie dotyczy budynku biurowo - uslugowego przy ul. Dobrej 14/16 w
Warszawie ).

Wszelkie dzialania w zakresie zmian w zabudowie Nieruchomosci wymagaja uprzedniej
zgody Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci oraz spetnienia wymogéw wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa,
w tym uzyskania wszelkich wymaganych przez przepisy prawa decyzji, zgdéd oraz
zezwolen.



Zatacznik nr 4 do Regulaminu Konkursu

WZOR DOKUMENTU

OFERTA

dzierzawy nieruchomosci bedacych wlasnoscia Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina,
opisanych jako dziatki ewidencyjne nr 66 i 65 z obrebu 5-04-08, polozone w Warszawie, w
Drzielnicy Srédmiescie, przy ul Dobrej 12 i Dobrej 14/16, stanowiace grunt o lacznej
powierzchni 3 855,00 m? dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, X
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste o numerach odpowiednio:
WA4M/00115671/8 oraz WA4M/00400727/1, =z wylaczeniem budynkéw biurowo —
uslugowych o powierzchni zabudowy: 370,37 m” oraz stelaza reklamowego usytuowanych na
dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 5-04-08 (dalej jako ,,Nieruchomosé”).

1. Dane oferenta:
1) jezeli oferent jest osobg fizyczna:
S IMIE 1 NAZWISKO Lottt e
- nr dowodu 0SODIStEZO ..vviivii i
I 8 S N

2) jezeli oferent nie jest osoba fizyczna lub osoba fizyczng prowadzaca dzialalnosé
gospodarcza;:

CAZWA M T e,
SN s o
S RE G O e

. . , . . *
- nr wpisu do innego wlasciwego rejestru: ...o.ovvviiiiiiiiiiiiiiii

3) Miejsce zamieszkania/siedziba oferenta’:



6)

Osoba upowazniona do kontaktéw z Organizatorem Konkursu:

.
0 RS 17 U

) TEAND o 71

.
9) E-Mail: ...covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,

. W nawigzaniu do ogloszenia konkursu na dzierzawe¢ nieruchomosci bedacej
wlasnoscig Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina pofozonej przy ul. Dobre;j
12 i Dobrej 14/16 w Warszawie, skfadam(y) nastgpujaca oferte:

D

2)

Oferuje(my) miesigczny czynsz z tytulu dzierzawy Nieruchomosci w kwocie
................. z netto (sfownie..........ccccvvvvevvvviinvveiinnnnnnn.... z{otych).
Oswiadczam(y), iz planujg¢: pozostawienie bez zmian / modernizacj¢ / zburzenie
istniejacych budynkéw/wybudowanie nowych budynkéw” na Nieruchomosci
zgodnie z opisem stanowigcym zalacznik do niniejszej oferty.

. Niniejszym o$wiadczam, iz:

1) zapoznalem/-am si¢ z Regulaminem Konkursu oraz jego zalacznikami i nie zglaszam

odnosnie tresci tych dokumentéw zadnych zastrzezen lub uwag.

2) znany jest mi stan Nieruchomosci i go akceptuje.

. Oferta zostata zfozonana ............... ponumerowanych stronach.

. Wadium nalezy zwrdci¢ na rachunek bankowy nr ...

nalezacy do: ...

podpis oferenta/ 0sob umocowanych do wystepowania w imienin oferenta

(czytelny podpis albo podpis i pieczatka 3 imienient i nazmwiskien)

MiejSCOWOSC ...ouvvviinrriinciiianes

*niepotrzebne skreglic



Zalacznik nr 5 do Regulaminu Konkursu
W7ZOR DOKUMENTU

UMOWA DZIERZAWY NR .....cccvuenenen.

ZAWALTA W oovtiineiine i, s W dNIU r. pomiedzy:

Uniwersytetem Muzycznym Fryderyka Chopina z siedzibg w Warszawie, ul. Okélnik 2, 00-
368 Warszawa, REGON: 000275702, NIP: 525-000-77-15, reprezentowanym przez:

zwanym dalej w umowie ,,Dzierzawca”,

facznie zwanymi ,,.Stronami” lub osobno ,,Strona”.

§1.

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomosci opisanych w ewidencji
gruntéw jako dziatki ewidencyjne nr 66 1 65 z obrebu 5-04-08, potozonych w Warszawie, w
Dzielnicy Srédmiescie, przy ul Dobrej 12 i Dobrej 14/16, stanowiacych grunt o lacznej
powierzchni 3 855,00 m’, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o numerach
odpowiednio: WA4M/00115671/8 oraz WA4M/00400727/1 (dalej jako ,,Nieruchomo$¢”).
Na Nieruchomosci posadowione sa budynki gospodarcze. Nieruchomos¢ oznaczona zostala
na szkicu, ktory stanowi zalacznik nr 1 do Umowy literami A-B-C-D.

2. Strony o$wiadczaja, iz z dzierzawy wylaczone sq budynki biurowo — ustugowe o powierzchni
zabudowy 370,37 m’ oraz stelaz reklamowy posadowione na dzialce ewidencyjnej nr 65 z
obrebu 5-04-08. Budynki oraz stelaz oznaczone zostaly na szkicu, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Oferta Dzierzawcy wybrana zostala w ramach przeprowadzonego Konkursu ofert na
dzierzawe Nieruchomosci w celu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Oferta zlozona
przez Dzierzawce oraz Szczegdlowe warunki dzierzawy nieruchomosci polozonych na
terenie przy ulicy Dobrej 12 i Dobrej 14/16 w Warszawie (zalacznik do Regulaminu
konkursu) stanowia integralna cz¢$¢ niniejszej Umowy.

4. Drzierzawca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem Nieruchomosci (w tym faktycznym oraz
prawnym) i nie zglasza w tym zakresie jakichkolwiek zastrzezen, roszczen lub zadan. W
szczegolnosci uwzglednia 1 akceptuje, iz na dzialce nr 65 z obrebu 5-04-08, przy ul. Dobrej
14/16 w Warszawie posadowiony jest budynek biurowo - ustugowy, ktéry Wydzierzawiajacy
wynajmuje innemu podmiotowi.

5. Duzierzawca o$wiadcza, iz przez caly okres trwania niniejszej Umowy, bedzie wykorzystywal
Nieruchomo$¢ wylacznie w celu ... Zmiana sposobu
uzywania Nieruchomosdci przez Dzierzawce wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej na pismie pod rygorem wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.



6. Strony os$wiadczaja, iz zawarcie oraz realizacia Umowy nie stanowi naruszenia
obowigzujacych przepiséw prawa, praw osob trzecich oraz jakichkolwiek zobowiazan danej
Strony.

§ 2.

1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ Dzierzawcy Nieruchomos¢ do uzywania i
pobierania pozytkéw przez okres trwania niniejszej Umowy, a Dzierzawca zobowiazuje si¢
placi¢ Wydzierzawiajacemu umowiony czynsz na zasadach okreslonych w umowie.

2. Strony zgodnie ustalaja, iz Nieruchomos$¢ zostanie przekazana Dzierzawcy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony, sporzadzonego w dwodch
jednobrzmiacych egzemplarzach (dla Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy), w ktérym zostanie
okreslony stan Nieruchomos$ci, w terminie 30 dni od podpisania niniejszej Umowy, z
zastrzezeniem § 8 ust. 4 oraz § 9 ust. 3.

§ 3.

Umowa dzierzawy Nieruchomosci zawarta zostaje na czas nieoznaczony.

§4.

1. Duzierzawca powinien wykonywaé swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidiowej
gospodarki, obowiazujacymi przepisami prawa, postanowieniami niniejszej Umowy oraz
Szczegéltowymi warunki dzierzawy Nieruchomosci, stanowiacymi zalacznik nr 2 do
niniejszej] Umowy.

2. Dzierzawca nie moze czyni¢ w Nieruchomosci zmian sprzecznych z niniejsza umows lub
przeznaczeniem Nieruchomodci, jak réwniez zmieni¢ przeznaczenia Nieruchomosci bez
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci oraz spelnienia wymogéw okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa.

3. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ dokonania przez Dzierzawce na wlasny koszt i
ryzyko wyburzenia, remontu lub modernizacji budynkéw garazy, wiaty oraz strézéwki, o
ktorych mowa w § 1 ust. 1 Umowy oraz wzniesienia budynku/budynkéw lub urzadzeq,
zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa oraz normami technicznymi, z przeznaczeniem
na prowadzenie dzialalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 Umowy lub innej, na ktora
Wydzierzawiajacy wyda pisemna zgode. Drzierzawca zobowiazany jest uzyskaé wszelkie
wymagane prawem zgody, zezwolenia i decyzje niezbedne w powyzszym zakresie.

4. Wyburzenie, remont lub modernizacja jakichkolwick obiektéw posadowionych na
Nieruchomosci badz wzniesienie lub posadowienie jakichkolwiek obiektéw lub urzadzen
trwale i nietrwale zwiazanych z gruntem wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci. Przed przystapieniem do realizacji
jakiejkolwiek inwestycji w zakresie okreslonym w zdaniu pierwszym, Dzierzawca jest
zobowigzany przedstawi¢c Wydzierzawiajacemu do akceptacji, odpowiednie plany oraz
dokumentacje budowlang robét, ktoére zamierza wykona¢ na Nieruchomosci. Dzierzawca
zobowigzuje sig, ze rozpocznie jakickolwieck prace w powyzszym zakresie, dopiero po
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na wykonanie tych prac.

5. Uwzgledniajac, iz przez Nieruchomo$¢ przechodza drogi umozliwiajace w szczegolnosci
dowdz urzadzen i matetialéw do budynku biurowego przy ul. Dobrej 14/16 w Warszawie,
Dzierzawca akceptuje 1 potwierdza, iz korzystanie z Nieruchomosci, w tym wyburzanie lub
modernizacja dotychczasowych budynkéw, jak réwniez wzniesienie nowych obiektow na
Nieruchomosci nie moze powodowaé utrudnienia lub uniemozliwienia dojazdu przez
pojazdy najemcy tego budynku, jak réwniez inne nadmierne utrudnienia uniemozliwiajace
korzystanie z budynku przy ul. Dobrej 14/16 w Warszawie.

6. Duzierzawca zobowigzany jest do zezwolenia na korzystanie z Nieruchomosci przez
kazdoczesnego najemce budynku przy ul. Dobrej 14/16 w Warszawie posadowionego na



10.

11.

12.

13.

14.

15.

dzialce ewidencyjnej nr 65 z obrebu 50408 oraz inne osoby korzystajace z tego budynku, w
celu przechodu lub przejazdu po wyznaczonych ciggach komunikacyjnych, w zakresie
zgodnym z potrzebami uzytkowymi przedmiotowego budynku oraz w stopniu jak najmniej
ucigzliwym dla Dzierzawcy 1 prowadzonej przez niego dzialalnosci na terenie
Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do nieodplatnego udostepnienia 5 miejsc parkingowych
znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomosci osobom wskazanym przez Wydzierzawiajacego i
zapewnienia im dostepu do tych miejsc parkingowych w nieograniczonym zakresie.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ korzysta¢ z prawa okreslonego w ust. 7, w sposob, ktoéry
nie bedzie uniemozliwial lub nie bedzie nadmiernie utrudnial Dzierzawcy prowadzenia
dzialalnosci lub korzystania z Nieruchomosci.

Dzierzawca moze umieszcza¢ szyldy, banery oraz inne materialy reklamowe na
Nieruchomosci tylko po uprzednim uzyskaniu zgody ze strony Wynajmujacego wyrazonej na
piSmie pod rygorem niewaznosci, w ktorej zaakceptowana bedzie ich lokalizacja, wielko$¢,
tres¢, forma oraz estetyka.

Wydatki i1 koszty zwiazane z przygotowaniem lub wykonaniem prac zwigzanych z
przystosowaniem Nieruchomosci do potrzeb Dzierzawcy ponosi wylacznie Dzierzawca.
Dotyczy to w szczegélnosci kosztow ewentualnych przekladek sieci uzbrojenia terenu
Nieruchomosci, kosztéw rob6t budowlanych, prac remontowych, adaptacyjnych lub innych
prac wynikajacych z potrzeb Dzierzawcy. Dzierzawca nie moze z tych tytulow zada¢ od
Wydzierzawiajacego zwrotu wydatkow lub kosztow, rowniez po wygasni¢ciu umowy.
Wysokos¢ ani charakter wszelkich nakladéw poniesionych na Nieruchomosé nie bedzie
stanowi¢ podstawy do zglaszania przez Drzierzawce jakichkolwiek roszczen wobec
Wydzierzawiajacego w trakcie trwania niniejszej Umowy, jak rowniez po jej wygasnigciu.
Strony zgodnie ustalaja, iz Dzierzawcy nie przystuguje zwrot nakladéw poniesionych na
Nieruchomosci ani w trakcie trwania Umowy ani po jej zakonczeniu.

Wylaczenie Nieruchomosci z eksploatacji, a takze wylaczenie lub ograniczenie uzytecznosci
Nieruchomosci  spowodowane  robotami  budowlanymi, pracami remontowymi,
adaptacyjnymi lub innymi dzialaniami, nie zwalnia Dzierzawcy z obowiazku placenia czynszu
1innych §wiadczen wynikajacych z niniejszej Umowy w pelnej wysokosci.

Dzierzawca zobowiazany jest do niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajacego o
wszelkich okoliczno$ciach mogacych narazi¢ Nieruchomos¢ na jakiekolwiek szkody.
Ponadto Dzierzawca zobowiazany jest do:

1) zawarcia z wlasciwymi podmiotami we wlasnym imieniu i na swoja rzecz umow
dotyczacych dostaw energii elektrycznej 1 innych mediéw niezbednych do
korzystania z Nieruchomosci,

2) zapewnienia na swoéj koszt wywozu odpadéw komunalnych generowanych na
Nieruchomosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym zlozenia stosownej
deklaracji dotyczacej wywozu odpadéw komunalnych we wlasciwych organach,

3) ubezpieczenia Nieruchomosci oraz posadowionych na niej budynkéw i urzadzen
na wlasny koszt,

4) przestrzegania przepisow obowigzujacego prawa, a w szczegolnodci: prawa
budowlanego, przepiséw sanitarnych, technicznych, porzadkowych oraz
przepisow dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji
projektowych sieci uzbrojenia terenu,

5) utrzymania w nalezytym stanie budynkéw i innych urzadzen znajdujacych si¢ na
Nieruchomosci, prowadzenie ksiazek obiektu budowlanego oraz dokonywania
wlasnym kosztem przegladéw i kontroli wymaganych przez obowiazujace
przepisy prawa i zalecen z nich wynikajacych, a takze wykonywania remontow i
wszelkich prac niezbednych do zachowania ich w stanie niepogorszonym,



6) uzyskania wszelkich decyzji administracyjnych, zgdd 1 opinii niezbednych do
zaplanowanego zagospodarowania Nieruchomo$ci 1 prowadzenia na niej
zaplanowanej dzialalnosci.

16. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowigzkéw, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, w
przypadku niezaprzestania naruszen lub nie przywrdcenia stanu zgodnego z prawem w
terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego.

§ 5.
1. Z tytulu dzierzawy Nieruchomos$ci Drzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ na rzecz
Wydzierzawiajacego ~ miesieczny  czynsz W kwocie ... zt.  (stownie:
......................................... ) netto co odpowiada stawce netto ...... zl. (stownie:

................. ) zt za 1m? dzierzawionego gruntu. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo
powickszona o podatek VAT, ustalony wedlug stawki obowigzujacej w dniu wystawienia
danej faktury.

2. Kwota miesi¢cznego czynszu z tytutu dzierzawy Nieruchomosci wraz z podatkiem VAT, na
dzien zawarcia niniejszej umowy, WYNOSL  ceeiieiiiiian (stownie:
.................................... )zt wtym VAT ..ozl (Slowmde:. .ol ).

3. Czynsz za niepelny okres rozliczeniowy bedzie naliczany proporcjonalnie do czasu trwania
umowy dzierzawy.

4. W przypadku gdyby zaistniala przejSciowa koniecznos$é tymczasowego korzystania z mediow
Wydzierzawiajacego, mozliwos¢ taka istnieje na podstawie odrebnego pisemnego
porozumienia lub umowy pomiedzy Stronami, pod warunkiem zgody Wydzierzawiajacego.
Wowcezas poza czynszem Drzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia dodatkowych
oplat zwigzanych z dostawg 1 faktycznym zuzyciem mediéw.

5. Dzierzawca jest zobowiazany ponadto do ponoszenia we wlasnym zakresie wszelkich innych
oplat 1 kosztow zwigzanych z korzystaniem i utrzymaniem Nieruchomosci.

6. Platnosci miesigcznego czynszu dzierzawnego nalezy dokonywac z gory przelewem na
rachunek bankowy Wydzierzawiajacego nr: ........oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, w terminie
do 10-tego dnia kazdego miesiaca, niezaleznie od terminu doreczenia faktury przez
Wynajmujacego.

7. Datq zaplaty wszystkich naleznosci na podstawie niniejszej Umowy jest data ich
zaksiggowania na rachunku bankowym Wydzierzawiajacego, o ktérym mowa w ust. 6
niniejszego paragrafu.

8. Strony zgodnie postanawiaja, iz Dzierzawcy nie przysluguje prawo do powolywania si¢ na
okoliczno$ci uzasadniajace obnizenie czynszu dzierzawy na podstawie art. 700 kodeksu
cywilnego.

§ 6.

1. W przypadku opdznienia Drzierzawcy w zaplacie naleznosci wynikajacych z niniejszej
Umowy, Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe w maksymalnej wysokosci.

2. Dwumiesiecczne opdznienie w zaplacie miesiecznego czynszu, w tym odmowa zaplaty
czynszu podwyzszonego zgodnie z § 7 stanowic¢ bedzie podstawe do wypowiedzenia umowy
ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca po udzieleniu mu dodatkowego
miesi¢cznego terminu nie dokona zaplaty zaleglego czynszu.

3. W przypadku korzystania z Nieruchomosci bez tytulu prawnego, Dzierzawca zobowiazuje
si¢ do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci  wysokosci 200% miesigcznego czynszu brutto, naliczanego zgodnie z
dotychczasowa umowsa (kwota netto + VAT), wedlug stawek obowiazujacych na dzien
wygasnigcia umowy, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania nieruchomos$ci,
za kazdy rozpoczety miesiac.



Wynagrodzenie miesigczne okreslone w ust. 3 niniejszego paragrafu naliczane i pobierane
bedzie w pelnej wysokosci, réwniez w przypadku wydania Nieruchomosci w trakcie danego
miesigca.

Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego zadnych
sum z tytulu roszczen wobec Wydzierzawiajacego.

§ 7.

Kwota czynszu dzierzawnego okreslona w § 5 ust. 1 podlega corocznej zmianie (indeksaciji)
od poczatku roku kalendarzowego, w oparciu o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw 1 uslug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS za poprzedni rok
kalendarzowy. Pierwsza indeksacja nastapi poczawszy od 1 stycznia roku nastepujacego po
roku, w ktérym zostata wydana Nieruchomo$é. O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie
informowany w formie jednostronnego pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajacego.
Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga zawierania przez Strony pisemnego aneksu.

§ 8.
Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu dzierzawy, kar umownych oraz
innych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych 2z niniejszej umowy, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ uisci¢ kaucje pieni¢zna w wysokoscl rownej trzymiesigcznemu czynszowi
dzierzawnemu brutto, okreslonemu w § 5 ust. 2, tj. ... zk

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz dokonal zaliczenia wniesionego przez Drzierzawce w toku
konkursu ofert na dzierzawe Nieruchomosci wadium w wysoko$ci ................... zt
(stownie: ... ) na poczet kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1 zostanie przekazana przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego nr: ... w terminie 7 dni od dnia zawarcia
niniejszej uMowy.

Protokolarne przekazanie Nieruchomosci Dzierzawcey nastapi nie wczesniej niz po zlozeniu
kaucji w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1.

W przypadku nie zlozenia kaucji w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
wskazanym w ust. 3 Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

Wydzierzawiajacy moze z wniesionej kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w ust. 1 zaspokoic
swoje roszczenia z tytulu wymagalnego czynszu, kar umownych i innych roszczen
wynikajacych z niniejszej Umowy.

Whiesiona kaucja gwarancyjna zostanie zwrécona Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego w
terminie 14 dni od daty rozwiazania lub wygasnigcia Umowy w kwocie nominalnej po
ewentualnym potraceniu zobowigzan Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego na wskazany
przez Dzierzawce rachunek bankowy.

§9.

Dla zabezpieczenia zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy Dzierzawca zobowiazuje
si¢ dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej Umowy
oswiadczenie sporzadzone w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢
egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 oraz 5 Kodeksu postgpowania cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2018 r. poz. 155 z poézn. z), w przedmiocie zaplaty wszelkich §wiadczen wynikajacych z
niniejszej Umowy, a w szczegdlnosci naleznosci czynszowych, okreslonych w § 5 ust. 1
Umowy 1 kar umownych, a takze w zakresie wydania Nieruchomosci po zakoficzeniu
obowigzywania umowy dzierzawy, o co najmniej nast¢pujacej tresci:



wa nite podpisany................ [ dzialajaey w imienin i na recq..................... /, poddaje
S0/ i egzekugii wprost 3 niniejsego aktu notarialnego, na podstawie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, co do obowiqzkn aplaty na rzecz Uniwersytetn Mugycznego
Fryderyka Chopina 3 siedziba w Warsgawie wszelkich kwot pieniegnych wymagalnych tytutem roszezer
wynikajaeych 3 Umowy dzierzawy nr............... awarte) w dnist ............... , a w sgeegolnosc
cxynsu dziersawnego orag kar umownych wrag 3 ewentualnymi odsetkami a opdinienie na wypadek
niewykonania lub nienalegytego wykonania obowiqzan, maksymalnie do kwoty 120 000,- (stownie: sto
dwadziescia tysieey 0/ 100 zdotych). Zdarzeniem, od ktdrego uzalesnione jest wykonanie tego obowiaqzfen
bedzie opdgnienie w aplacie czynszn dzieriawy, kar umownych lub innych oplat wynikajacych 3 umowy
aziersawy nr.......... Zdnia ............. niernchomosci potozonych w Warszawie prgy ul. Dobre 12
oraz 14/ 16 wynoszace co najmniej 30 dni. Uniwersytet Muzyezny Fryderyka Chopina bedzie npowazniony
do zlozenia wniosku o nadanie ninigjszemu aktow: notarialnemu Rlauznli wykonalnosci jednokrotnie lub
wielokrotnie, az do wyczerpania w/w maksymalnej kwoty 120 000,- 31 (stownie: sto dwadziescia tysieey
0/ 100 ztotych) i nie pigniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2030 roku.

Jednoczesnie dzialajac na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego poddaje sie
egzekugii wprost 3 niniejsego aktu notarialnego w Fakresie obowiqku wydania nieruchomosci potogonych w
Warszawie przy ul. Dobrej 12 oraz 14/ 16, fignrnjacych odpowiednio w ewidenji gruntéw jako dziatki
ewidencyjne nr 66 i 65 z obrebu 5-04-08, dla ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Warszawie, X Whydzial Ksiqg Wiecgystych prowadzi  ksiegi wiecgyste o numerach odpowiednio:
WA4M/00115671/8 oraz WA4M/00400727/1, bedacych predmiotens Umowy dzieriawy nr
.............. gdnia.........................., w terminie 14 dni od aistnienia jednego 3 prypadkoiw jej
roxwiqania.

Stawajqey postanawia, Fe wypisy ninigjszego aktn notarialnego mozna wydawaé kagdorazowo rownies
osobie upowaznionef prex Uniwersytet Mugyezny Fryderyka Chopina 2 siedziba w Warszawie.”

Koszty sporzadzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu
ponosi w catosci Dzierzawca.

Protokolarne przekazanie Nieruchomosci Dzierzawcy nastapi nie wczedniej niz po
dostarczeniu Wydzierzawiajacemu prawidiowego o§wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1.

Nie zlozenie w terminie oswiadczenia zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu stanowi
podstawe do wypowiedzenia niniejszej Umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym.

§ 10.
Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym — w
przypadkach wymienionych w umowie, a takze wynikajacych z obowiazujacych przepiséw
Kodeksu cywilnego.
Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowiazku korzystania z Nieruchomosci zgodnie
z § 1 ust. 5 Umowy.
Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji
niezrealizowania przez Dzierzawce zagospodarowania Nieruchomosci w okresie 1 roku od
dnia podpisania umowy zgodnie z deklaracja oraz dokumentacja przedstawiona w ofercie
ztozonej w ramach Konkursu ofert na dzierzawe Nieruchomosci organizowanego przez
Wydzierzawiajacego.
Strony przewidujg mozliwo$¢ wezesniejszego rozwigzania niniejszej umowy mocg zgodnych
oswiadczenr woli w tym zakresie.



§11.

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw lub innych niezbednych prac, a takze w
przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez
Nieruchomos¢.

2. Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okreéla kazdoczesny
wykonawca danych prac.

3. Duzierzawcy nie przystuguje z tytulu wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1 od
Wydzierzawiajacego, jakiekolwiek odszkodowanie, ani nie stanowi podstawy do obnizenia
wysokosci czynszu dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe z skutkiem natychmiastowym w przypadku
naruszenia przez Dzierzawce obowiazku, o ktéorym mowa w ust.l w przypadku
bezskutecznego uplywu terminu wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego do jego
wykonania.

§12.

1. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci odda¢ Nieruchomosci w calosci lub czeéci w poddzierzawe lub do
korzystania przez osoby trzecie w jakiejkolwiek formie.

2. W przypadku naruszenia postanowiefi, o ktérych mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ niniejsza Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§ 13.

W przypadku niewykonania badZ nienalezytego wykonania przez Duzierzawce obowiazkéw
wynikajacych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci naruszenia obowiazkéw okreslonych w § 1
ust. 5, § 4, § 11, § 12, § 15 Umowy, niezaleznie od innych §wiadczen wynikajacych z Umowy,
Wydzierzawiajacy ma prawo natozy¢ na Dzierzawce kare umowna w wysokosci odpowiadajacej
wartos$ci 15% czynszu dzierzawy netto okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy za kazde ze
stwierdzonych naruszen, platna w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Dzierzawce
zawiadomienia o jej zastosowaniu, przy czym Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania
przenoszacego zastrzezong kara umowna na zasadach ogélnych.

§ 14.

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w
wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujacych si¢ na
Nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

2. Duzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzadzone przez swoich
pracownikow, wspolpracownikéw jak 1 0séb przebywajacych na Nieruchomosci w zwiazku z
dzialalno$cia Drzierzawcy jak rowniez inne szkody powstale w zwigzku z uzywaniem
Nieruchomosci.

§ 15.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania kontroli wykonywania postanowien niniejszej
umowy oraz do wstgpu w tym celu na teren Nieruchomosci oraz do posadowionych na
Nieruchomosci budynkéw i urzadzenn w terminach ustalonych przez Strony. Dzierzawca
zobowigzany jest do udostepnienia w tym celu Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu.

§ 16.
1. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany niezwlocznie, nie p6zniej jednak niz
w terminie 14 dni, wyda¢ Nieruchomos¢ Wydzierzawiajacemu w stanie niepogorszonym i



uporzadkowanym, z uwzglednieniem poczynionych w czasie trwania umowy nakladéw 1
ulepszen oraz usuna¢ na zadanie Wydzierzawiajacego wszelkie swoje mienie ruchome
whniesione na Nieruchomosc.

. Jesli Wydzierzawiajacy zdecyduje si¢ zatrzymac naklady lub ulepszenia przedmiotu dzierzawy

dokonane przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do zaplaty sumy
odpowiadajacej ich wartodci, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie dochodzi¢ od
Wydzierzawiajacego zadnych roszczen z tego tytulu.

. Wydanie Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu przez Duzierzawce nastapi protokolem

zdawczo-odbiorczym podpisanym przez Strony, sporzadzonym w dwoéch jednobrzmiacych
egzemplarzach (dla Wydzierzawiajacego 1 Dzierzawcy), w ktorym zostanie okreslony stan
Nieruchomosci.

W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym w
ust. 1, Wydzierzawiajacemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie okre§lone w § 6 ust. 3.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasniecia badz
rozwiazania umowy, do dnia faktycznego zwrotu Nieruchomosci lub eksmisji.

§ 17.

. Korespondencja zwigzana z wykonywaniem niniejszej Umowy bedzie kierowana na

nastepujace adresy:
1) Wydzierzawiajacy: .......ooooviiiiiiiiiiiiiiiiiin.
2)  DZIErZawCa: ..ooviuiiiiiii i

. Strony upowazniajq nastepujace osoby do biezacej realizacji Umowy:

1) ze strony Wydzierzawiajacego: ........ocovvviuiiiiiniiniinnnnn, stelooo ,
e-maili. ...
2)  ze strony Dzierzawcy: ... steloo ,
e—maili.. .

. Zmiana danych, o ktérych mowa w ust. 11 2 nie wymaga zmiany Umowy. Jednakze Strony sa

zobowigzane do wzajemnego uprzedniego powiadamiania si¢ na piS§mie o zmianie danych, o
ktorych mowa w ust. 1 1 2, pod rygorem uznania za skutecznie dor¢czona korespondencie
wystang na dotychczasowy adres lub do osoby dotychczas wskazane;.

§ 18.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z
zastrzezeniem tresci § 7 oraz § 16 Umowy.

1.

2.

§19.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy prawa
polskiego, a w szczegdlnosci przepisy ustawy - Kodeks cywilny.
Ewentualne spory zwiazane z wykonywaniem niniejszej umowy Strony zobowiazujg si¢
rozwiaza¢ polubownie, a w razie braku mozliwosci rozwigzania sporu w ten sposob, jego
rozstrzygnigcie zostanie przekazane do sadu powszechnego wlasciwego wedlug siedziby
Wydzierzawiajacego.

. Umowa zostala zawarta w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych 3 egzemplarze

otrzymuje Wydzierzawiajacy, a 1 egzemplarz Dzierzawca.

Strony zalaczyly do Umowy nastepujace zataczniki:

1) Szkic Nieruchomosci — zalacznik nr 1,

2) Szczegdlowe warunki dzierzawy nieruchomosci — zalacznik nr 2.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



